UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA HOANG HOA THAM Poc lap- Tw do - Hanh phiic
S6: 1994 /QP - UBND Hoang Hoa Tham, ngay 12 thang 6 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat cho nhin din lam nha &
d6i v6i 102 suét dat tai khu dan cw méi Linh Ha, xa Nhat Tén,
huyén Tién Lir cii nay la xa Hoang Hoa Tham, tinh Hung Yén

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA HOANG HOA THAM

Can cir Ludt t6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Céin cit Lugt Pat dai ngay 18/01/2024 dwoc sira doi b6 sung theo Ludt s6
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir Ludt dau gid tai san ngay 17/11/2016 dwge sita doi theo Ludt 5o
37/2024/QH15 ngay 2 7/6/2024 swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludt dau gici tai san;

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/1 2/2025 cua Quoc hoi quy

dinh mot 56 co ché, chinh sdch thdo g& khé khdn, vudng mdc trong té chirc thi
hanh Ludt Pat dai;

Can cw Nghz quyét sé 66.1 1/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh
phu quy dinh xur Iy kho khdn, vudng mdc vé ddu gid quyén sir dung dat trong
truong hop giao dat ¢ theo quy dinh ciia ludt dat dai,

Can cir cdc Nghi dinh: s6 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phu
quy dinh vé gia dat; sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cita Ludt Dat dai; Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP
ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy dinh vé phdn dinh thdim quyén cia chinh
quyén dia phwong 02 cd’p, phdn quyén, phdn cap trong linh vuc dat dai; Nghi
dinh 56 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii, sira ddi, b6 sung mét sé
diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai; Nghi dinh
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026, quy dinh chi tiét va hieong dan mét sé diéu ciia
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quéc héi quy dinh mét sé co ché, chinh sdch
thdo gb khé khdn, vudng mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt Pét dai: sé
214/2025/NP -CP ngay 04/8/2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu
va bién phdp thi hanh Ludt Ddu thau vé lua chon nha thau;

Cén cie Quyét dinh s6 1234/0D-UBND ngay 06/6/2025 ciia UBND tinh
Humg Yén vé viée giao dat cho UBND xa Nhét Tén dé thuc hién Ha t&ng ky thuat
khu ddn cuw méi Linh Ha, xa Nhdt Tan, huyén Tién Lir cii nay la xd Hoang Hoa
Tham, tinh Hung Yén,
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Can ci Quyét dinh 5o 1 3/2026/0D-UBND ngay 31/3/2026 cua UBND tinh
Hung Yén vé viéc phdn cap, ity quyén thuee hién mét sé nhiém vu trong linh vuc dat
dai trén dia ban tinh Hng Yen

Can cir Nghi quyet s6 8]2/2025HVQ HDND ngay 23/12/2025 ban hanh quy
dinh vé bdng gid ddt lan dau dé cong bé dp dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban
tinh Hung Yén;,

Can cur Quyé’z: dinh s6 1769/0P- UBND ngay 13/5/2026 cua UBND xd
Hoang Hoa Tham vé viéc ban hanh Quy ché lam viéc ciia Uy ban nhdn dan xd
Hoang Hoa Tham;

Theo dé nghi cria phong Kinh té tai To trinh s6 436 /TTr-KT ngéy 12/6/2026.

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an ddu gia quyén st dung dat cho nhan dan 1am nha
doi véi 102 sudt dat tai Khu dan cu méi Linh Ha, xa Nhat Tan, huyén Tién Lit cii
nay la xd Hoang Hoa Tham, tinh Hung Yén.

(C6 phuwrong dn déu gic kém theo).

Diéu 2. Phong Kinh té (don vi dugc giao tham muu thanh Idp t6 gidm sdt
cude dau gid quyén sir dung dar); cac Phong, don vi ¢6 lién quan can cir nhiém vu
duoc giao t6 chirc thyc hién déu gia quyén sir dung dat theo ding quy dinh.

- Vin phong HDND-UBND x4 chiu trach nhiém ding tai Quyét dinh nay
trén cong théng tin dién tir cia UBND x4 Hoang Hoa Tham.

Pidu 3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sé 1981/QD-UBND ngay
12/6/2026 ciia UBND xa Hoang Hoa Tham.

Picu 4. Chanh vin phong HDND - UBND x3; Truéng phong Kinh té xa;
Truéng Thué co s6 5 tinh Hung Yén; Thu truéng cac phong, don vi ¢6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh néy./}

Noi nhén: KT. CHU TICH

- Nhu Didu 4 PHO CHU TICH
- Thuong trye DU, TTHDND x4; oc )

- Chi tich, cac PCT UBND x3;
- Luu: VT, KTj

La Anh Tuin
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cua UBND xd Hoang Hoa Tham)

1. Vi tri, dién tich, loai dat cic thira dat ddu gia:
- Vi tri khu dét d4u gia: Tai x& Hoang Hoa Tham (Nhét Tén cii), tinh Hung Yén.
Puoc xac dinh theo Tong mét bang quy dinh tong thé Dy an khu dan cu méi Linh Ha,

xa Nhat Tén, huyén Tién Lir cli nay 1a xa Hoang Hoa Tham, tinh Hung Yén;

- Téng s6 thira dat: 102 suat dat.
- Téng dién tich dat &: 10.452,09 m2.
- Loai dét: D4t & tai ndng thén.

- Muc dich sir dung dat: D& xay nha & theo quy hoach duoc duyét.

(C6 miit bang quy hoach téng thé kém theo).

2. Hinh thirc giao dit, thoi han giao dat

- Hinh thirc giao dét: Giao dét c6 thu tién sir dung dat théng qua hinh thirc

déu gia quyén sir dung dat.

- Thot han str dung dét: Lau dai.
3. Dur kién thoi gian t6 chire dAu gia 102 suét dat:

Du kién thoi gian

A A A
Tong so suat

Dién tich

t6 chirc ddu gia (m?)
LKA (52 suét) 4.759,50
Quy I11/2026 LK B (27 suat) 2.498 68
LK C (23 suat) 3.193,91
3 KHU (LKA+LKB+LKC) 10.452,09

4. Pbi twong, diéu kién dwgc tham gia diu gia, nghia vu cia nguoi

tham gia ddu gia.

4.1. Doi twong dwoc tham gia diu gid: La cé nhan tham gia ddu gia
thuc déi tugng duge Nha nudc giao dit theo quy dinh tai Pidu 119 Luat Dét
dai ndm 2024 va-bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai nam

2024. Co dang Ky ‘tham gia dAu gi4 théng qua viéc ndp hd so tham gia ddu gia

hop 18 va tién dit trude cho T chirc dAu gia tai san theo quy dinh.

4.2. Diéu ki¢n duwpc tham gia diu gid: Nhing ngudi thude dbi tuong quy dinh
tai muc 4.1 thuc hién ding ky tham gia d4u gié theo quy dinh tai Piéu 38 Luat D4u gia
tai san ndm 2016 va Lut stra ddi, bd sung mét sb diéu cua Luat DAu gié tai san.

4.3. Doi tuong khong dwoc tham gia ditu gia




el

- Céc trudomg hop khéng da diu kién theo qui dinh tai muc 4.1 néu trén.

- C4c truong hop theo qui dinh tai khoan 4, Diéu 38 Luét diu gia tAi sin nim
2016 va Luat sira doi, b6 sung mét sb diéu ciia Luat Dau gia tai san; céc qui dinh
cua phap luat c6 lién quan.

4.4. Nghia vu ciia nguoi tham gia diu gia.

- Thuc hi¢n day du, nghiém tic cic ndi dung dugce quy dinh Quy ché
dau gia va tai Phuong 4n diu gia da dugce phé duyét.

- Ty tim hiéu vi tri mat bing cac sudt dat di quy hoach dé déu gia qua
ban v& quy hoach chi tiét (C6 trong bé hé so déau gid ) va tai thuc dia noi c6
céc vi tri sudt dat ddu gia.

- Thyc hién dung cac cam két da ky trong ho so tham gia dau gia.

4.5. Nghia vu ciia ngudi tring dau gia.

- Ky Bién ban dau gia.

- Nop tién trang déu gia diy du, ding han theo Quyét dinh phé duyét
két qua tring dau gia quyén st dung dat, Thong béo ndp tién st dung dat ctia
co quan thué va nop 18 phi trudce ba dét theo quy dinh cta phap luat.

- Chiu sy quan ly cia Nha nu6c vé dat dai, moi truong, quan 1y quy
hoach, dau tu kién tric, xay dung va chiu sy kiém tra giam sat ciia Nha nudc
trong qua trinh dau tu, xay dung.

- Sir dung dét ding muc dich, ding qui hoach. Ngudi sir dung dét khi xay
dung nha & trén thira dat d6 phai tudn tha diy di cée qui dinh ctia nha nudc.

5. Chi phi to chite thue hién viée diu gia.

- Cian clr Luat Pau gi4 tai san nam 2016 va Lut stra doi, bo sung mot sb
didu ctia Luat d4u gia tai san;

- Can clr theo quy dinh tai Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngay
22/01/2025 cta B Tai chinh Huéng din vé ché d6 tai chinh trong hoat dong
diu gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va sir dung tién ban hd so mdi
tham gia d4u gi4, tién dit trudc ciia nguoi tham gia dau gia khong dugc nhan lai
theo quy dinh ctia phap luat vé dau gié tai san;

- Thu lao dich vu d4u gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 66 Luat ddu gia tai san nam 2016; Luat stra ddi, bd sung mét sb diéu cua
Luét dAu gia tai san;

6. Dy kién gia khéi diém, buée gia, gia tra hop 18, gia tring diu gia
va nguoi tring dau gia, khoan tién dit truwéce phai ndp va cac khoin thu
khac theo quy dinh cia phap luat:



6.1. Dy kién gid khéi diém

- Gia khoi diém dau gid 1a mic gia da duge UBND cép c6 thim quyén

phé duyét theo tham quyén, dugc thong béo cong khai trude cude dau gia.

n Dy kién gia khéi | Gia tri suat dat
TT|  Suit dit D"i’:]f)'c" diém dé ddu gid | theo gid khoi
(dong/m?) diém (dong/m?)
S R o | 475950
1 LKA - 01 97,82 17.250.000 1.687.395.000
2 LKA - 02 87,07 15.000.000 1.306.050.000
3 LKA - 03 90,62 15.000.000 1.359.300.000
4 LKA - 04 94,17 15.000.000 1.412.550.000
5 LKA - 05 97,72 15.000.000 1.465.800.000
6 LKA - 06 101,27 15.000.000 1.519.050.000
7 LKA - 07 100,36 17.250.000 1.731.210.000
8 LKA - 08 90,00 15.000.000 1.350.000.000
9 LKA - 09 90,00 15.000.000 1.350.000.000
10| LKA-10 90,00 15.000.000 1.350.000.000
11| LKA-11 90,00 15.000.000 1.350.000.000
12| LKA-12 90,00 15.000.000 1.350.000.000
13| LKA-13 90,00 15.000.000 1.350.000.000
14 | LKA-14 90,00 15.000.000 1.350.000.000
15| LKA-15 90,00 15.000.000 1.350.000.000
16 | LKA-16 90,00 15.000.000 1.350.000.000
17| LKA-17 90,00 15.000.000 1.350.000.000




18 LKA -18 90,00 15.000.000 1.350.000.000
19 LKA -19 90,00 15.000.000 1.350.000.000
20 LKA - 20 90,00 15.000.000 | 1.350.000.000
21 LKA - 21 90,00 15.000.000 1.350.000.000
22 LKA -22 90,00 15.000.000 1.350.000.000
23 LKA -23 90,00 15.000.000 1.350.000.000
24 LKA -24 90,00 15.000.000 1.350.000.000
25 LKA -25 90,00 15.000.000 1.350.000.000
26 LKA -26 90,00 15.000.000 1.350.000.000
27 LKA - 27 110,88 17.250.000 1.912.680.000
28 LKA - 28 108,37 12.000.000 1.300.440.000
29 LKA -29 101,52 12.000.000 1.218.240.000
30 LKA -30 94,68 12.000.000 1.136.160.000
31 LKA - 31 87,83 12.000.000 1.053.960.000
32 LKA -32 80,98 12.000.000 971.760.000

33 LKA -33 86,21 17.250.000 1.487.122.500
34 LKA - 34 90,00 15.000.000 1.350.000.000
35 LKA -35 90,00 15.000.000 1.350.000.000
36 LKA - 36 90,00 15.000.000 1.350.000.000
37 LKA - 37 90,00 15.000.000 1.350.000.000
38 LKA -38 90,00 15.000.000 1.350.000.000
39 LKA -39 90,00 15.000.000 1.350.000.000




40 LKA -40 90,00 15.000.000 1.350.000.000
41 LKA - 41 90,00 15.000.000 1.350.000.000
42 LKA -42 90,00 15.000.000 1.350.000.000
43 LKA -43 90,00 15.000.000 1.350.000.000
44 LKA -44 90,00 15.000.000 1.350.000.000
45 LKA -45 90,00 15.000.000 1.350.000.000
46 LKA - 46 90,00 15.000.000 1.350.000.000
47 LKA -47 90,00 15.000.000 1.350.000.000
48 LKA - 48 90,00 15.000.000 1.350.000.000
49 LKA -49 90,00 15.000.000 1.350.000.000
50 LKA - 50 90,00 15.000.000 1.350.000.000
51 LKA -51 90,00 15.000.000 1.350.000.000
32 LKA -52 90,00 15.000.000 1.350.000.000
1T ( 21:11;1135 f) 2.498,68

53 LKB -01 91,58 17.250.000 1.579.755.000
54 LKB -02 85,46 12.000.000 1.025.520.000
55 LKB -03 92,30 12.000.000 1.107.600.000
56 LKB -04 99,15 12.000.000 1.189.800.000
57 LKB -05 106,00 12.000.000 1.272.000.000
58 LKB -06 112,84 12.000.000 1.354.080.000
59 LKB -07 115,35 17.250.000 1.989.787.500
60 LKB -08 90,00 15.000.000 1.350.000.000




61 | LKB-09 90,00 15.000.000 1.350.000.000
62| LKB-10 90,00 15.000.000 1.350.000.000
63| LKB-11 90,00 15.000.000 1.350.000.000
64 | LKB-12 90,00 15.000.000 1.350.000.000
65 LKB -13 90,00 15.000.000 1.350.000.000
66 | LKB-14 90,00 15.000.000 1.350.000.000
67| LKB-15 90,00 15.000.000 1.350.000.000
68 | LKB-16 90,00 15.000.000 1.350.000.000
69 | LKB-17 88,00 17.250.000 1.518.000.000
70 | LKB-I8 88,00 17.250.000 1.518.000.000
71| LKB-19 90,00 15.000.000 1.350.000.000
72| LKB-20 90,00 15.000.000 1.350.000.000
73| LKB-21 90,00 15.000.000 1.350.000.000
74| LKB-22 90,00 15.000.000 1.350.000.000
75 | LKB-23 90,00 15.000.000 1.350.000.000
76 | LKB-24 90,00 15.000.000 1.350.000.000
77| LKB-25 90,00 15.000.000 1.350.000.000
78 LKB -26 90,00 15.000.000 1.350.000.000
79 | LKB-27 90,00 15.000.000 1.350.000.000
mio b o | 319391

80 LKC -01 89,67 16.500.000 1.479.555.000
81| LKC-02 86,28 12.000.000 1.035.360.000




82 LKC -03 93,13 12.000.000 1.117.560.000
83 LKC -04 99,97 12.000.000 1.199.640.000
84 LKC -05 106,82 12.000.000 1.281.840.000
85 LKC -06 109,33 17.250.000 1.885.942.500
86 LKC -07 153,03 15.000.000 2.295.450.000
87 LKC -08 152,85 15.000.000 2.292.750.000
88 LKC -09 152,67 15.000.000 2.290.050.000
89 LKC-10 152,49 15.000.000 2.287.350.000
90 LKC -11 152,31 15.000.000 2.284.650.000
91 LKC -12 152,13 15.000.000 2.281.950.000
92 LKC -13 151,96 15.000.000 2.279.400.000
93 LKC -14 151,78 15.000.000 2.276.700.000
94 LKC -15 151,60 15.000.000 2.274.000.000
95 LKC -16 151,42 15.000.000 2.271.300.000
96 LKC -17 151,24 15.000.000 2.268.600.000
97 LKC -18 151,06 15.000.000 2.265.900.000
98 LKC -19 150,88 15.000.000 2.263.200.000
99 LKC -20 150,70 15.000.000 2.260.500.000
100| LKC-21 150,52 15.000.000 2.257.800.000
101 LKC -22 150,34 15.000.000 2.255.100.000
102 LKC -23 181,73 15.000.000 2.725.950.000
TONG CONG 10.452,09 154.846.807.500
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6.2. Buéc gid diu gid:

Budc gia la muc chénh 1éch giira lan tra gia dau tién so véi gia khoi diém
hodc giira 1an tra gla sau so véi lan tra gia trude lién Ké.

- Nguyén tic tra gla Ngudi tham gia diu gia tién hanh tra gia thong qua
phiéu tra gi4, tra it nhat gla khoi diém cong 01 budc gia.

- Viéc dau gia quyen sir dung dat dugc thuc hién ddi voi timg thira dat
ho#ic nhém céc thira dat. Thira dit dua ra du gla chi dugc ban khi thira dit dam
bao phal ¢6 tir 02 (hai) nguoi dang ky tham gia déu gid, 02 (hai) nguoi tham gia
dau gia va 02 (hai) nguoi tra gla hop ¢ trd 1én.

- Bude gia: 200.000 dong/lm .

6.3. Gid tra hop I¢, gid tring diu gid va nguoi triing ddu gid

- Gid tra hop 18: La gia tra tir gia khoi diém tré 1én.

- Gia xét trang dau gia: La gid tra hop 1€ tinh trén 1m? dat, tra bang gia khoi
diém cong it nhit mot budce gia trd lén.

- Ngudi tring déu gia: La ngudi cb mic gi4 tra hop 18 cao nhét cho timg thira dét.

6.4. Tién dgt truée diu gid

- Nguoi tham gia dAu gia phai nop khoan tién dat trude theo quy dinh tai Piéu
39 Luat du gia tai san nim 2016; Luat stra ddi, bd sung mét sb diéu cta Luat d4u

gid tai san va duoc quy dinh cu thé tai Quy ché cudc déu gid va Thong bao moi
tham gia dau gia do don vi thuc hién cudc ddu gia phat hanh

- Truong hop nguoi tham gla dau gia ¢6 nhu cau tham gia dau gia nhiéu
thira dat thi phai mua hd so va ndp so tién dit trude tuong tmg véi sd luong thira
dat dang ky tham g1a dau gid.

- Dy kién tién dat trudce la: 20% gia tri suat dat theo gia khaoi diém dé
dAu gia dbi vcn timg sut dat.

6.5. Tién phl ho so tham gia diu gid

- Mitic tién cu thé duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6, Didu 7 Thong
tu s& 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B Tai chinh.

- Tru’ong hop cude dau gia khong t6 chirc dwoc thi ¢4 nhan dang ky tham
gia ddu gia duorc hoan lai tién ho so di ndp trong thoi han 02 ngay lam viéc, ké tir
ngay du kién t6 chic cude dau gia. Khong hoan lai tién ho so d01 v6i ca nhén co
hanh vi vi pham quy dinh ctia phap luat du gia trong thoi gian t6 chirc du gia.

7. Phuong thire, hinh thirc du gia

- Phuong thitc du gid: Tra gia lén.

- Hinh thtrc diu gia: Bo phiéu truc tiép tai phlen déu gia, viéc dau gia quyén
str dung dét thuc hién doi véi timg thira dit, mé két qua cong khai tai phién dAu gia.

8. Phuwong thire lua chon don vi thue hién cudc dau gia

Theo quy dinh tai khoan 7 Biéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s§ diéu cta Luét Dét dai va
Khoan 9, Diéu 4, Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phu stra
doi, b6 sung mot sé diéu clia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dét dai.
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Theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh m6t s6 diéu cta Luét Pat dai va
Khoan 9, Piéu 4, Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu stra
ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét dat dai.

9, Nop tién sir dung dat

Ngudi trang déu gia ndp tién st dung dit theo Quyét dinh phé duyét két
qua tring dau gia cia UBND x& Hoang Hoa Tham va theo Thong bdo ctia Thué
co 6 5 tinh Hung Yén. Thoi han ndp tién trang ddu gid mot 1an, trong vong 30
ngay ké tir ngay ky Thong bao nop tién sir dung dét cta co quan Thué.

Trudng hop ngudi trang diu gia khéng nop tién hodc khong ndp du tién
trang du gia quyén st dung dat theo thoi gian quy dinh, co quan thué c6 trach
nhiém théng bio dén co quan c6 chirc ning quan ly dat dai trinh UBND x4
Hoang Hoa Tham hity quyét dinh cong nhan két qua tring du gia, ngudi tring
déau gia khong dugc nhén lai tién dit coc. P6i véi truong hop ngudi tring dau
gia da nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi dugc Nha nuéc hoan tra sb tién
chénh 1&ch nhiéu hon so v6i sb tién dit coc theo quy dinh.

10. Vé xir ly vi pham d6i voi nguoi triing dau gia quyen sir dung dat:

Theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 3 Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP:

- Nguoi trang d4u gid quyén sir dung dét khéng ngp hodc ngp khong day
dii tién triing diu gid, dan dén quyét dmh cong nhan két qua dau gia bi huy, tay
theo tinh chat, mtrc do vi pham thi bi cim tham gia dau gid doi voi quyén sir
dung dit trong trudng hop giao dat & nhu sau:

+ Tur 02 nam dén 05 ndm déi voi truomg hop ngudi trang du gid khong
ndp tién trung dau gia;

+ Tlr 06 thang dén 03 nam doi v6i truong hop nguoi tring ddu gia ndp
khong day du tién tring dau gia.

11. Dy kién kinh phi thu dwoc tir dau gia:

- Du kién s6 tién trung dau gia thu dugc (tdng 50% so voi gia khoi dlem)

khoang 232.270.213.000 dong. (Bang chiv: Hai trdm ba muoi hai ty, hai trdm bay
muoi triéu, hai tram muoi ba nghin dong)./
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